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Seisukohtade viljastamine Soldina kiilas
Tallinna mnt 90 maaiiksuse
detailplaneeringu koostamiseks

Olete teavitanud meid Soldina kiilas Tallinna mnt 90 maaiiksuse (katastritunnus 85101:003:0130)
detailplaneeringu algatamisest Narva-Joesuu Linnavalitsuse 17.12.2024 korraldusega nr 566.
Kinnistu asub riigi pohimaantee nr 1 Tallinna-Narva kaitsevéondis.

Planeeringu eesmargiks on tankla ehitamine, drihoonete/tootmishoonete kavandamine ja haljasala,
tehnovdrkude ja juurdepédésu planeerimine. Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 1 Tallinna-Narva
km 207,01-207,17. Riigitee keskmine dopdevane liiklussagedus on 7681 autot. Vottes aluseks
ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri 17.11.2023 médruse nr
71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid), teede projekteerimise juhendi (kinnitatud:
22.01.2025 nr 1.1-1/25/9) ja juhendi ,,Bussipeatuste valik, paigutus ja kujundamine* (kinnitatud:
05.11.2024 nr 1.1-1/24/154), esitame seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Maidrata planeeringuala liikluskorralduse pohimotted vastavalt PlanS § 126 1g 1 punktile 7.

1.1. Késitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda
kontaktalas paiknevate planeeringute ja riigitee nr 1 (E20) Tallinn—Narva km 187,3-209,7
Sillaméde—Narva teeldigu eelprojekti (edaspidi Sillamde-Narva teeprojekt) lahendusega
(Roadplan OU, t66 nr 22006).

1.2. Kavandada km 207,136 olemasoleva ristmiku iimberehitus planeeringualalt ldhtuva
litkluskoormuse vastuvotmiseks (rajada normidekohaselt vasakpdorderada, nihutatud
aeglustusrada, kiirendusrada). Tulenevalt riigitee liiklussagedusest ja kiirusreziimist, tuleb
teenindusjaama kavandamisel olemasolev ristmik kanaliseerida, arvestada hiljuti iimber
ehitatud bussipeatustega ,,Lennujaam® ning ndha ette ohutud teeiiletused. Jalakéijate
ohutuse tagamiseks siduda jalgteed tombepunktidega ning iihendada bussipeatustega.

1.3. Tédiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida. Ida-Viru maakonnaplaneeringut
tdpsustava teemaplaneeringu ,,E20/T1 Tallinn — Narva trassikoridori tipsustamine Johvi —
Narva ldigus ja Vodava —Riigikiila (Narva timbersdit) trassikoridori mddramine* (edaspidi
teemaplaneering) kohaselt on ristmikult juurdepdds vdimalik kavandada ainult
teenindusjaamale/tanklale. Planeeringu ruumiline lahendus peab vélistama juurdepdésu
lennujaamale voi mistahes muule drimaa sihtotstarbega kinnistule Tallinna mnt 90
kinnistu kaudu.
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1.4. Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pohimottele vastava
projektlahenduse vdimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) tuleb kaasata planeeringu
koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6).

1.5. Transpordiamet korraldab riigiteede projekteerimist, sh liiklusohutusele avalduva moju
hindamist, ehitamist ja omanikujirelevalvet. Huvitatud isik tasub seotud kulud. Vaid
juhul, kui arendaja on riigitee km 207,136 ristmiku timber ehitanud enne riigitee 2+2
iimberehitust, oleme valmis tankla teenindamiseks aeglustus- ja kiirendusrada timber
ehitama Sillamde-Narva projektile vastavalt. Kui tankla ristmik ei ole valmis ehitatud enne
riigitee 2+2 ilmberehitust, siis tuleb aeglustus- ja kiirendusrada ehitada arendajal.
Tingimus lisada elluviimiskavasse. Palume votta arvesse, et kanaliseeritud ristmiku
ehitamine on echitusloakohustuslik tegevus, mille ldbiviimiseks peame sdlmima
planeeringust huvitatud isikuga koostookokkuleppe. Nii koostookokkuleppe sdlmimine
kui ka ehitusloa menetlus on ajamahukad, millest tulenevalt on sobilik, kui suudame
koostdookokkuleppe sdlmida enne planeeringu kehtestamist.

1.6. Planeeringu elluviimiskavas médrata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb
rajada (riigitee ristmik kanaliseerida) ning ndhtavust piiravad takistused korvaldada (alus
EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone vai rajatise ehitusloa véljastamist.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestusala ja ehitiste
kavandamisel ldhtuda Sillamie-Narva teeprojektiga kavandatud 2+2 tee ja perspektiivsetest
aeglustus-ja kiirendusradade asukohtadest, millega kattuvana piisivaid ja tankla toimimiseks
olulisi ehitisi mitte planeerida.

Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik 1dhtuda jargmistest pohimotetest.

4.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jiatkuvuse tagamine, sh
véljapoole planeeringuala.

4.2. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sodiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi
tabelist 4.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada néhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2

joonisele 8. Nihtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette

metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning

muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul

voime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel

meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale

kavandamisel* toodud pohimotetest.

Seletuskirjas kasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle

korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud

rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas

ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete

drajuhtimise siisteemi jms. Vottes aluseks ,,Tédiendavad noduded topo-geodeetilistele
uurimistoddele teede projekteerimisel* p 2.3, soovitame moddistusala laiuseks 50 meetrit tee
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teljest voi ldhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte vahem kui 20 meetrit tee teljest.

11. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

12. Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

13. Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupédevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ce
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